Lokalplan nr. 66

for et boligomrade ved Tagetesve;
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Hundested Kommmune



Forslag til Lokalplan 66 for et omrade ved Engdr aget.
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Redegar else

Indledning

Planloven indehol der bestemmelser om Byra-
dets ret og pligt til at udarbejde lokalplaner.
Dissebestemmel ser skal sikreen sammenhaang
i Kommunensplanlaggning. Samtidigsikres, at
Kommunensbeboerefar kendskab til planlasg-
ningenoglejlighedtil at gerederesindflydelse
gaddende, inden Byradet vedtager |okal planen
endeligt.

Lokalplanen gadder for et enkelt omrade og
fastlasgger mere detaljeret, hvordan omradet i
fremtiden skal benyttes og se ud. Bestemmel-
sernei lokalplanen skal vaare inden for Kom-
muneplanensrammer for |okal planlaggning. Pla-
nen tinglysesfor det pagad dende omrade og er
bindendefor borgerne.

Omréadet for lokalplanen

L okal planomradet er beliggende ved Tagetes-
vej, en sidevej til St. Karlsmindevej. Se kort-
bilag nr. 1.

Omréadet omfatter matr. nr. 10aSt. Karlsminde,
Torup.

Eksisterendeforhold ogplanlasgning

Omréadet er omfattet af bestemmel sernei Kom-
muneplan 1992-2004, for boligomrade BO-2,
St. Karlsminde.

For omrade BO-2 gadder fglgende rammebe-
stemmel ser for | okal planlaegningen:

a. Omradetsanvendel sefaslasggestil boligformal
og kollektive anlagy, som naturligt kan
indpasses i et boligomrade sasom boliger for
addre, barn og ungdomsinstitutioner samt
mindre butikker til omréadets daglige forsyning
eller andre naamere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte gjen-
dom ma ikke overstige 25.

c. Grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 n?,
med mindre der i en samlet bebyggel sesplan er
udlagt gode fadles friarealer.

d. Ny bebyggelse ma ikke opferes med mere end
én etage med udnyttet tagetage.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 37, som
bl.a. fastlagyger;

- at enfremtidig boligbebyggel se skal opferes
efter en saml et bebyggel sesplan.

- at boligbebyggel sentil passesdet eksisterende
terraen, samt til passes det omgramnsende ek-
sisterende parcel huskvarter.

- atoffentligheden, viaudlagtestier, skal kunne
passere gennem boligbebyggel sen.

Baggrundenfor udarbejdel seaf enny lokal plan
er, at det vurderes, at etablering af en samlet
raskkehusbebyggel seikkelaangereer til stede.

Ved den endelige vedtagelse af det forelig-
gendeforslagtil lokalplan nr. 66 aflyseslokal -
plannr. 37.

L ovom planlaegning

Ifalge”lovomplanlaggning” skal der for bebyg-
gelse i kystnaarhedszonen redegeres for den
visuelle pavirkning af omgivelserne.

Med | okal planen dbnes der for en opferel se af
15 parcel huse. Omradet, somi dag er ubebyget,
er beliggendei et alleredeudbygget parcel hus-
omrade. Dennyebebyggelse, somlokalplannr.
66 abner mulighed for, vil naturligt kunneind-
pas- sesi de omliggende boligomrader.

Det vurderesderfor, at der med|okalplannr. 66
ikke sker en andring af forholdene, som vil
pavirkekystomradet.

L okalplanensretsvirkninger

| lokalplanens § 13 er der optaget bestemmel ser
vedrgrende | okal planensretsvirkninger.



L okalplan nr. 66

I henholdtil lov om planlaegning (lov nr. 746 af
16. august 1994) fastsedtes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade:

§1
11

§2
21

2.2

§3
3.1

3.2

3.3

34

3.5

Formal
L okalplanen har til formal:

- at skabemulighed for opfarel seaf et min-
dre antal parcelhuse.

- at en fremtidig boligbebyggel se opfares
pagrundlag af en samlet plan.

- at boligbebyggel sentil passesdet eksiste-
rendeterraan samt til passesdet omgraansen-
deparcelhuskvarter.

- at sikre placering af en offentlig sti i om
radet.

Omrade og zonestatus

L okal planen afgraansessomvist pavedhad -
tedekortbilagnr. 1,ogomfatter matr.nr. 10
a St. Karlsminde, Torup.

L okal planomradet har byzonestatus.

Omréadetsanvendelse

Omradet makun anvendestil boligformal,
det vil sigefritliggende parcelhuse med
bolig for en familie.

Ejeren af en bolig kan udeve liberalt er-
hverv i boligen, séfremt gjendommen som
helhed ikke andrer karakter af bolig. Eta-
blering af erhverv forudsadter en forudga-
endetilladelse fra Byradet.

Der maikkeudgvesnogenart af virksomhed
eller aktivitet som ved rag, stgj, lugt eller
ved sit udseende er til ulempe for de om-
kringboende.

Boligbebyggel seindenfor omradet makun
anvendes til helarsbeboel se.

Det er ikketilladt at have husdyrhold med
klov- eller hovbaaende dyr.

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

§5
5.1

Bebyggelsensomfang og placering

Bebyggel sesprocentenfor denenkeltegen-
dom maikke overstige 25.

Bebyggelsen maopferesi 11/2 etager.
Sokkelkotefastlaagges+/- 0,5 meter udfra
defastlagte niveauplan, jvf. kortbilag 3.

Bebyggel senmaopferesmeden max. hgjde
pa 8,5 meter.

Bebyggel senkanopferesi 2 etager, séfremt
deterrsaxmaessigeforhold giver mulighed
herfor.

Bebyggel sen skal udfgressdl edes, at under-
etagen udgeres af blotlagt etage, hvor det
omgivendeterraa er beliggende mereend
1,25 m under det angivne niveauplan.

Niveauplan i

R e =

mere end 1,25 meter /

_ 1l

Terreen

I

Underetagen kan udfgres som en blotlagt etage
hvor det omgivende terraen er beliggende mere end
1,25 meter under det angivne niveauplan.

Hgjdenfrastuegulvskotentil sammenskae
ringen mellem tagflade og yderveeg ma
ikke overstige5 m.

Tageskal udfgressom symmetriske sadel -
tage, siledes at tagfladers vinkel med det
vandrette plan er mellem 25 ° og 45 °.

Carporte, udhuse og lignende mindre byg-
ninger kan opfaresi skel med en taghad d-
ning mindreend 25 °.

Bebyggelsensydrefremtraeden

Bebyggel senskal opfaresi tegl, traeelleren
kombination af neevntebyggematerialer.
Vagygekan udvendig vaaeblank mur,
vandskuret eller pudset og kankalkeseller
males.

Anden udfgrel semakun anvendesmed
Byradets saalige tilladel se.



5.2

§6
6.1

6.2

6.3

§7
7.1

1.2

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

Tage makun beklsades med tagsten, tegl,
sort skiffer eller tilsvarende beklaadning
eller tagpap palister. Anden udfegrelse ma
kun anvendes med Byradets saaligetilla-
delse.

Hegn
Der makun etablereshegni skel. Hegnskal
udfaressomlevende hegn.

Der kantillades opsadning af tadte hegni
forbindel se med terrasser.

Der etableres allébeplantning langs
Tagetesve.

Udstykning

Udstykning kan kun finde sted efter depa
korthilag 2 angivneretningslinier og Byra-
detsnaameregodkendel se.

Grundemaikkeudstykkesmindreend
700 m?,

Udstykning kan skei etaper, jvf. kortbilag
nr.2

Vg -ogparkeringsforhold

Omradet vejbetjenesfra Tagetesve,
Vamueve og Granhgjvey.

Parcel nr. 1-6 og 8-11 vejbetjenes fra
Tagetesve.

Parcel 7 vebetjenes fra Granhgjve.

Parcel 12, 130914 vejbetjenesfraVamue-
ve ad ny privat fadlesve.

Tagetesve anlasggesi 8 m bredde fra pkt.
A-Bogi 7 mbreddefrapkt. B-C. Ved pkt.
C anlaggges en vendepl ads.

Frapkt. A-B anlagggesvejenmed 1 mrabat
I vejenshgjre side. 5 m kareareal og 2 m
rabat i venstre side. frapkt. B-C anlaggges
velenmed 1 mrabat i hver ssdeog5m
koreareal .

8.5

8.6

Frapkt. a-b anlaagges en 2 m bred sti, der
forbinder Vamueve og Tagetesve.

Der udlaggges et aredl til mindst 2 parke-
ringspladser pahver enkelt gjendom.

8§ 9 Tekniskeanlaeg og belysning

9.1

9.2

9.3

§10
10.1

§11
111

11.2

V g belysning skal udfares som parkbelys-
ning. Det er Byradetshensigt, at vejbelys-
ningenudformessal edes, at der ikkeopstar
genevirkninger for omgivelserne.

Udendarsbelysning makun opsadtespa
facader eller i forbindelse med udendars
terrasser.

El-ledninger, herunder til belysningsanlaag,
skal fremfares som jordkabler.

Der maikke opsates udvendige antenner.
Byradet kandogi sazligetilfad demeddele
tilladel setil opsaetning af udvendig an-
tenne paen gjendom.

Grundgerforening

Ejere af boligparceller inden for lokal-
planomradet er pligtigetil at vaaemedlem
af engrundej erforening, der oprettessenest
nar 2/3 af boligparcellerneer solgt eller nér
Byradet kraever det.

Siltning

Skilte og reklamer makun opsadtes med
Byradets saaligetilladel se og kun paejen-
domme, hvor der jvf. 8§4.21 naarvagende
lokalplan, drives erhverv.

Skilteog reklamer makunvedrareerhvervs-
virksomhed paden pagad dende ejendom.

Skilte og reklamer skal til passes bygnin-
genssterrel se og arkitektur og maikkefa
karakter af facadebeklaadning. Skilteog
reklamer maikkehavelysvirkning.



§12
121

§13
131

13.2

Fortidsminder

Safremt der ved gravearbejde af dakkes
eller bergreset fortidsminde, skal arbejdet
straksindstilles. Fundet skal straksanmel-
destil FrederiksvaakegnensMuseum.

Retsvirkninger

Nar |okal planen er endeligt vedtaget og of -
fentliggjort, magjendomme, der er omfattet
af planenifglgelov om planlaegning § 18,
kun udstykkes, bebyggeselleri gvrigt an-
vendesi overensstemmel se med planens
bestemmel ser.

Den eksisterendelovlige anvendel se af en
gjendom kan fortsadte som hiditil.

Privatretsigebyggeservitutter ogandretil-
standsservitutter der er uforenelige med
lokal planen, kan kun gennemfaresvedtil-
vejebringelse af en ny lokalplan.

Safremt forholdikkeer reguleretilokalpla-
nen, gadder de amindelige bebyggel ses-
regul erendebestemmel ser i Byggelovenog
Lovomplanlagning.

Enforudsagning for udstedel se af ibrug-
tagningstilladelse er, at vej- sti- og allé-
beplantning er etableret.



Vedtagel sespategning

Séledes vedtaget af Hundested Byrad den 25. maj 1998

Pk.v.

Hans Schwennesen Ove Thorndal Poulsen
borgmester kommunaldirektar

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 21. september 1998

Pk.v.

Hans Schwennesen Ove Thorndal Poulsen
borgmester kommunaldirektar
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Lokalplan nr. 66
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